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Informacja dotyczaca przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Informacja dotyczaca przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w
zwiazku z nowelizacja Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci.

Z DNIEM 1 STYCZNIA 2019 ROKU Z MOCY PRAWA NASTAPILO
PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI

(ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
(Dz.U.2019.poz 916 ze zm.)

Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane

wytacznie budynkami:

mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej polowe liczby lokali
stanowia lokale mieszkalne, lub

o ktéorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi

prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

ZASWIADCZENIA

Kazdy wtasciciel nieruchomosci objetej przeksztalceniem otrzyma stosowne zaswiadczenie

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego we wtasnosc.

Zaswiadczenie stanowi podstawe ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa wlasnosci gruntu
oraz wpisu w dziale III ksiegi wieczystej roszczenia o optate, w odniesieniu do kazdoczesnego

wlasciciela nieruchomosci.
Termin wydania zaswiadczenia o przeksztatceniu to:

z urzedu - nie pdézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia
na wniosek wtasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku FORMULARZ
WNIOSKU, albo
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na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnos$ci prawnej majace;j
za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku FORMULARZ
WNIOSKU

W pierwszym przypadku zaswiadczenie wydane zostanie bezptatnie. Osoby, ktérym zalezy na
czasie, moga wnioskowac¢ o wydanie zaswiadczenia w krétszym terminie. W takim przypadku
optata za zaswiadczenie wynosi 50 zt. Wniosek o wydanie zaswiadczenia w najkrotszym
terminie tj. w terminie 30 dni musi by¢ uzasadniony wazna przyczyna (np. dokument jest
pilnie potrzebny do sprzedazy mieszkania albo procedury ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu). Do wniosku nalezy dotaczy¢ potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci
50 zt.

Whptlat z tytutu oplaty skarbowej mozna dokonywa¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Gorlicach,
Rynek 2 lub na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Gorlicach Nr 29 2030 0045 1110

0000 0160 5030 z opisem: , optata skarbowa za wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu”

Zaswiadczenie o przeksztalceniu przestane zostanie dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym na adres ujawniony w ewidencji gruntow lub na inne adresy, na ktére przed

dniem przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania wieczystego.

Przepisy ustawy o przeksztalceniu [...] stosuje sie z uwzglednieniem przepiséw o pomocy
publicznej. Wtasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca, w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.3 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcéw , z uwzglednieniem art. 14 , moze w terminie 3
miesiecy od dnia przeksztalcenia - zlozy¢ wlasciwemu organowi oSwiadczenie o zamiarze
wnoszenia oplat przez okres: 99, 50, 33 lat lub inny w zaleznosci od stawki procentowe;j

optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.

OPEATY

Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci nowy wtasciciel gruntu ponosi optate
przeksztalceniowa. Wysokos¢ tej oplaty jest rownawysokos$ci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktora obowiazywataby w dniu przeksztatcenia. Jezeli optata
roczna podlegata aktualizacji, to optata za przeksztalcenie bedzie rowna optacie, ktora
jest nalezna w 3 roku od aktualizacji.

Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, w terminie do 31
marca kazdego roku z gory za dany rok. Ustawodawca przesunal termin ptatnosci optaty
za rok 2019 do 29 lutego 2020 r., co oznacza, ze dal wtascicielowi prawo wyboru kiedy
dokona wptlaty. W przypadku braku wptaty w 2019 roku, nalezy liczy¢ sie z koniecznos$cia
zaplaty w 2020 r. dwdch oplat rocznych tj. za rok 2019 jak i 2020.

Wtasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowiazku wnoszenia optaty moze zgtosic

wtasciwemu organowi na pismie zamiar jednorazowego jej uiszczenia ZGLOSZENIE w

kwocie pozostalej do spltaty (optata jednorazowa). Wysokos¢ oplaty jednorazowej

odpowiada iloczynowi wysokosci obowiazujacej w roku, w ktérym zgtoszono zamiar
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wniesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu jej sptaty.
Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej wtasciwy organ wydaje z urzedu,
w terminie 30 dni od dnia wniesienia optat albo optaty jednorazowej, zaswiadczenie o
wniesieniu oplat albo oplaty jednorazowej, ktore wtasciciel gruntu zatacza do wniosku o

wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o optate.

BONIFIKATA

W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowiacego

wlasnosc¢ jednostki samorzadu terytorialnego:

wtasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym witascicielami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych oraz spétdzielniom
mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty na podstawie stosownej uchwaty rady gminy -
Uchwala Nr 64/1V/2019 Rady Miasta Gorlice z dnia 31 stycznia 2019 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 14.02.2019 r. poz. 1341) - osoby fizyczne
bedace witascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych
oraz spétdzielnie mieszkaniowe, ktére nie posiadaja zalegtosci finansowych wobec Miasta
Gorlice moga skorzysta¢ z 50 % bonifikaty pod warunkiem uiszczenia optaty
przeksztatceniowej jednorazowo w terminie do dnia 29 lutego 2020 roku.

wtasciwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od optaty jednorazowej w wysokosci 99%

(ustawowa bonifikata):

osobom, w stosunku do ktorych orzeczono niepelnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym
lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do ktérych orzeczono niepetnosprawnos¢ przed
ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym w dniu przeksztatcenia z tymi osobami
opiekunom prawnym lub przedstawicielom ustawowym tych osob,

cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o
Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2017 r. poz. 1832, z p6Zn. zm.),

inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o
zaopatrzeniu inwalidow wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2017 r. poz.
2193 oraz z 2019 r. poz. 39 i 752),

kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu
ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach bedacych
ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2018 r. poz. 276 oraz z 2019
r. poz. 752),

Swiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktorych stwierdzono ciezkie i
nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalna chorobe zagrazajaca zyciu, ktére powstaty
w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych art. 47 ust. 1la
ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze
$srodkow publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1510, z p6zZn. zm.), lub ich opiekunom

prawnym

- bedacym wlascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych stuzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych

0s0b.*



* W przypadku osdéb ubiegajqcych sie o bonifikate z art. 9 a konieczne jest
przedtozenie do wniosku o jej udzielenie oswiadczenia potwierdzajqcego, Ze budynki
mieszkalne jednorodzinne lub lokale mieszkalne stuzq wytqcznie zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych ich witascicieli (WZOR OSWIADCZENIA)

W razie zbiegu praw do bonifikat, o ktéorych mowa w art. 9 i art. 9a, stosuje sie jedna
bonifikate korzystniejsza dla wlasciciela gruntu.

Dodatkowe informacje mozna uzyskac osobiscie w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Mienia
Urzedu Miejskiego w Gorlicach (segment B, parter - pokdéj Nr 12B) lub pod numerem
telefonu 18 35 51 261.
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