Zat.a
JWZOR UMOWY/ do 51N L

UMOWA
NA ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
zawarta dnia ................... . w Gorlicach, pomiedzy:
Miastem Gorlice, 38- 300 Gorlice, Rynek 2, reprezentowanym przez:
Burmistrza Miasta Gorlice - Rafata Kukle
zwanym w dalszej czeéci niniejszej umowy Zamawiajgcym lub Miastem Gorlice

zwanym w dalszej czgsci niniejszej umowy Zarzadca lub Wykonawca

§1
1. Miasto Gorlice powierza, a Zarzadca przyjmuje do wykonania czynnosci zarzadzania :
1)nieruchomosciami zabudowanymi stanowigcymi wtasnoéé Miasta Gorlice;
2)nieruchomosciami zabudowanymi pozostajagcymi w samoistnym posiadaniu Miasta Gorlice;
3)nieruchomosciami lokalowymi stanowigcymi wtasno$¢ Miasta Gorlice oraz lokalami
niewyodrgbnionymi we Wspdinotach Mieszkaniowych z udziatem Miasta Gorlice;
2. Szczegotowy wykaz zasobow, o ktérych mowa w ust.1 okreéla Zatgeznik Nr 1 do niniejszej umowy.
3. Sprawujac zarzad Zarzadca ma obowigzek kierowania sie wzgledami racjonalnej gospodarki,
ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi Miasta Gorlice zgodnie z obowigzujgcymi w  tym
zakresie przepisami prawa. W szczegdInosci obowigzkiem zarzadcey jest:
1)zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych sie na nich obiektéw i
urzadzen w tym miedzy innymi placéw zabaw, boisk, $mietnikow, szlabandw itp.
2) ubezpieczenie nieruchomosci,
3) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
4)zapewnienie wiasciwej eksploatacji i obstugi technicznej,
5)utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,
6)prowadzenie dokumentacii technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
7)wykonywanie czynnosci  zwigzanych z naliczaniem, pobieraniem i rozliczaniem naleznoéci od
najemcow lokali w tym optat czynszowych , optat za media i innych wymagalnych,
8)prowadzenie ewidencji najemcéw, lokali i budynkéw,
9) prowadzenie ewidencji ksiegowe]j dotyczacej czynnosci opisanych w ust. 1, odzwierciedlajacej
zdarzenia ksiggowe w sposéb pozwalajacy na jednoznaczne okreélenie otrzymywanych dochoddw i
poczynionych wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dla poszczegdlnych
nieruchomodci i lokali,
10) prowadzenie i utrzymanie biura zapewniajgcego obstuge uzytkownikdéw administrowanych
zasobow, zlokalizowanego pod adresem ul. ........cccoceeevvereeveneen.n.n, Gorlice. Biuro winno by¢ dostepne
dla uzytkownikéw administrowanych zasobéw co najmniej ...... * godzin dziennie, od poniedziatku do
piatku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy. Wykonawca moze dokona¢ w trakcie reatizacji
zamowienia zmiany lokalizacji biura, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przy czym nowy lokal
(biuro) musi spetnia¢ wymagania okreslone w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego. Zmiana lokalu nie moze powodowaé przerwy w dostepie do biura dla uzytkownikdéw
administrowanych zasobéw i moze by¢ dokonana po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody
Zamawiajgcego, stanowigc zmiane niniejszej umowy.
*Zostanie wpisana do umowy liczba godzin zaoferowana przez Wykonawce, nie mniej niz osiem godzin dziennie.
11) prowadzenie ksiegowosci w lokalu, o ktérym mowa w pkt.10 wraz z przechowywaniem w tym
lokalu dokumentacji ksiegowej oraz wszelkiej innej dokumentaciji zwigzanej z zarzadzanym zasobem,
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12) sporzadzanie i przedktadanie Zamawiajacemu pisemnych, miesigcznych informacji z pracy
dotyczacej realizacji niniejszej umowy z wyfaczeniem czynnosci ksiegowych(wykaz zrealizowanych
czynnosci zarzadzania i eksploatacji)

13) zapewnienie, uzytkownikom lokali, catodobowego pogotowia technicznego w zakresie
przyjmowania zgtoszen o wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach mogacych zagrozi¢ zyciu i
zdrowiu uzytkownikéw oraz zagrazajacych konstrukcji technicznej budynku, w zakresie zwigzanym
migdzy innymi z sieciami wodno- kanalizacyjnymi, cieptowniczymi, gazowymi, instalacja elektryczna
oraz ich usuwania. W ramach pogotowia technicznego realizowane s3 prace w zakresie
zabezpieczenia i napraw wszystkich awarii wystepujgcych w zasobie o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ,
przy czym w przypadku lokali we wspélnotach mieszkaniowych w zakresie nieobcigzajgcym te
wspolnoty, w czasie okreslonym niniejszg umowag.*

* punkt umowy zostanie do niej wpisany lub nie w zaleznosci o deklaracji Wykonawcy zawartej w ofercie
Ponadto :

- prowadzenie niezbednych prac zabezpieczajgcych istniejgce instalacje i urzadzenia techniczne,

- niezwtoczne podejmowanie wszelkich niezbednych dziatari zmierzajacych do zahamowania
wystepowania daiszych bezposrednich nastepstw awarii,

- wykonywanie napraw biezacych niezbednych do bezpiecznego i zgodnego z przeznaczeniem
uzytkowania obiektu budowlanego i jego otoczenia, urzadzen budowlanych z nim zwigzanych, w tym
w szczegdlnosci placdw zabaw, boisk, $mietnikdw itp.

- utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym, obejmujacym likwidacje przyczyn i skutkéw
uszkodzeri mogacych spowodowac przedwczesne zniszczenie obiektu, lub jego elementéw i urzadzen,
badz zagrozi¢ bezpieczenstwu jego uzytkownikom.

4. Postanowienia ogélne i zasady zarzadzania zasobami o ktérych mowa w ust.1 zawarte sg w | czesci
umowy.

5. Zapisy dotyczgce czynnosci zarzadzania zawarte sg w I cze$ci umowy.

6. Zapisy dotyczgce zakresu robdt konserwacyjnych zawarte sg w Il cze$ci umowy.

7. Postanowienia kofcowe zawarte sg w IV czeSci umowy.

CzeSC 1
Postanowienia ogdlne i zasady zarzadzania zasobami

§2
1. Zarzadca oswiadcza, ze wszelkie czynnosci zwigzane z realizacja przedmiotu umowy wykonywane
beda przez osoby posiadajace odpowiednie do$wiadczenie i kwalifikacje do wykonywania czynnosci
zwigzanych z przedmiotem zamdwienia.
2. Zarzadca o$wiadcza, ze w ramach realizacji przedmiotu zaméwienia dysponowat bedzie osobami
na stanowiskach obstugi okreslonych w niniejszym ustepie (zwanych dalej Specjalistami):
1) na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi, konserwacji, remontéw, montazu, kontrolno-
pomiarowym dla urzadzed, instalacji i sieci - Grupa 2 urzadzenia wytwarzajgce, przetwarzajace,

przesyfajace i zuzywajace ciepto oraz inne urzadzenia energetyczne
PaN/Pani... e

2) na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi, konserwacji, remontéw, montazu, kontrolno-
pomiarowym dla  urzadzen, instalacji i sieci - Grupa 1 urzadzenia, instalacje i sieci

elektroenergetyczne wytwarzajgce, przetwarzajace, przesylajagce i zuzywajace energie energetyczng
Pan/Pani.......coeeervennveeineserisecssee e e

3) kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej Pan/Pani:
3. Wykonawca moze dokonywac zmiany Specjalistéw o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1-3, jedynie za
uprzednia, pisemng zgoda Zamawiajgcego, akceptujacego nowego Specjaliste z uwzglednieniem
ust. 4 - 6.

4. Wykonawca, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zajécia kt6rejkolwiek z okolicznosci wskazanych
ponizej, z wtasnej inicjatywy proponuje zmiane Specjalisty w nastepujacych przypadkach:



1) Smierci, choroby lub innych zdarzen losowych dotyczacych Specjalisty, uniemozliwiajacych mu
wykonywanie obowigzkéw przez okres dtuzszy niz 14 dni.

2) niewywigzywania sie Specjalisty z obowigzkéw wynikajacych z umowy lub wykonywania ich w
sposdb nienalezyty,

3) jezeli zmiana Specjalisty stanie sie konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy ( np. rezygnacji Specjalisty z pracy u Wykonawcy itp.).

5. Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy zmiany Specjalisty jezeli Specjalista nie wykonuje
swoich obowigzkéw wynikajgcych z umowy lub wykonuje je w sposéb nienalezyty.

6. W przypadku zmiany danego Specjalisty nowy Specjalista musi spetnia¢ wymagania okreélone dla
danego specjalisty w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie
zamoéwienia publicznego.

7. Wykonawca obowigzany jest zmieni¢ Specjaliste zgodnie z zgdaniem Zamawiajgcego w terminie
wskazanym we wniosku Zamawiajgcego, nie dtuzszym niz 14 dni od daty jego otrzymania.

8. Zarzadca zamierza powierzy¢ podwykonawcom wykonanie nastepujacych czeéci zamoéwienia:

* w razie niezgfoszenia czesci zamdwienia, ktére Wykonawca zamierza powierzy¢ podwykonawcom wraz z
ofertq, powyiszy ust. 1 bedzie miat brzmienie nastepujqce:

8. Wykonawca w ofercie na podstawie ktdrej zawarto niniejszq umowe nie wskazat czesci zamdwienia ktére
zamierza powierzy¢ podwykonawcom.

9. Zarzadca ponosi wobec Zamawiajacego petng odpowiedzialno$¢ za czynnosci w ramach realizagji
umowy, ktore wykonuje przy pomocy podwykonawcow.

10. Zarzadca (Wykonawca) w trakcie realizacji niniejszej umowy moze zrezygnowaé lub zmienié
podwykonawce jednakze jezeli zmiana lub rezygnacja dotyczy podmiotu na ktérego zasoby Wykonawca
powotywat sig na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy Prawo zaméwien publicznych w celu
wykazania spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 ww. ustawy,
Wykonawca jest zobowigzany wykaza¢ zamawiajacemu, iz proponowany inny podwykonawca lub
wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o
udzielenie zamdwienia.

11. Zamawiajgcy wymaga, aby osoby ktére beda Swiadczyty prace u Wykonawcy lub podwykonawcy
w spos6b okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy Kodeks pracy (t..
Dz. U. z 2016 poz. 1666 ze zm.), zwane dalej ,Pracownikiem” lub ,Pracownikami” zatrudnione byty na
podstawie umowy o prace. Wymaganie powyzsze dotyczy wszystkich pracownikéw ktérzy wykonuja
czynnosci wynikajace z niniejszej umowy, z wytaczeniem przypadkéw w ktérych wyzej wymieniony
rodzaj pracy moze by¢ wykonywany na podstawie innych przepiséw prawa.

12. W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie zamawiajagcego, w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie, wykonawca przedtozy zamawiajgcemu os$wiadczenie w celu potwierdzenia
spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez wykonawce lub podwykonawce
osob wykonujacych wskazane w ust.11 czynnosci w trakcie realizacji zaméwienia. Oéwiadczenie to
powinno zawiera¢ w szczegéinoéci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie, date
zfozenia oSwiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na
podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, rodzaju umowy o prace i wymiaru
etatu oraz podpis osoby uprawnionej do zfozenia os$wiadczenia w imieniu wykonawcy lub
podwykonawcy.

13. W trakcie realizacji zaméwienia na kazde wezwanie zamawiajgcego w wyznaczonym w tym
wezwaniu terminie wykonawca przedtozy zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem
odpowiednio przez wykonawce lub podwykonawce kopie umowy/uméw o prace 0s6b wykonujacych
w trakcie realizacji zaméwienia czynnosci, ktérych dotyczy o$wiadczenie wykonawcy lub
podwykonawcy o ktérym mowa w ust. 12 (wraz z dokumentem regulujgcym zakres obowigzkéw, jezeli
zostat sporzadzony). Kopia umowy/uméw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposéb zapewniajacy
ochrong danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
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ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U . z 2016 poz. 922 ze zm.). w szczegblnosci bez imion, nazwisk,
adresow, nr PESEL pracownikéw). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i
wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania. W zwigzku z faktem iz umowa o prace moze
zawiera¢ réwniez inne dane, ktore podlegajg anonimizacji kazda umowa powinna zostaé
przeanalizowana przez sktadajgcego pod katem przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi by¢ zgodny z przepisami ww. ustawy.
14. Nieprzedtozenie przez Wykonawce kopii umow zawartych przez Wykonawce i podwykonawcéw z
osobami o ktdrych mowa w ust. 11 w terminie okreslonym w ust. 13 moze stanowi¢ podstawe do
odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy z naliczeniem kary
umownej o ktérej mowa w § 18 ust. 1 pkt. 2)
15. Wykonawca zobowigzuje sie, ze przed rozpoczeciem wykonania przedmiotu umowy Pracownicy
zostang przeszkoleni w zakresie przepiséw BHP oraz przepiséw o ochronie danych osobowych.
16. Wykonawca zobowigzuje sie, ze Pracownicy bedg posiadali aktualne badania lekarskie, niezbedne
do wykonania powierzonych im obowigzkdw.
17. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoé¢ za prawidiowe wyposazenie Pracownikéw wykonujacych
czynnosci wchodzgce w zakres niniejszej ustugi oraz za ich bezpieczeristwo w trakcie wykonywania
przedmiotu umowy.
18. Zmiana Pracownika bedzie mozliwa w nastepujgce] sytuaciji:

1)na zgdanie Zamawiajgcego w przypadku nienalezytego wykonania przez niego czynnosci

zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy;
2)na wniosek Wykonawcy uzasadniony obiektywnymi okolicznoéciami, w szczegélnoséci
rozwigzania stosunku pracy z pracownikiem;

19. Wykonawca zobowigzuje sie poinformowaé Zamawiajgcego w formie pisemnej o zmianie
pracownika w terminie 7 dni roboczych od zaistnienia takiej zmiany. W przypadku dokonania takiej
zmiany, Wykonawca zobowigzany bedzie do potwierdzenia, iz osoba ta spetnia wymagania okreélone
w SIWZ oraz postanowienia umowy. Przepis ustepoéw 13-18 niniejszego paragrafu stosuje sie
odpowiednio.
20. Zmiana pracownika wykonujacego roboty skutkuje zmiang Wykazu Pracownikéw wykonujacych
roboty i nie wymaga zawierania przez Strony aneksu do umowy.
21. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawce lub
podwykonawce, zamawiajagcy moze zwréci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Parstwowg
Inspekcje Pracy.

§3
Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia 01.01 2017 r. do dnia 31 grudnia 2017 r. z
zastrzezeniem & 19 niniejszej umowy.

§4
1. Zarzgdca wykonuje czynnosci zarzadzania zasobami o ktérych mowa w § 1 ust. 1 w imieniu i na
rachunek (rzecz) Miasta Gorlice.
2. Zarzadca zobowigzany jest do archiwizowania na no$nikach elektronicznych dokumentacii
dotyczacej zasobow, w tym dokumentacji stanu technicznego oraz finansowo — ksiegowej.
3. Integralng czedcia umowy sg protokoty zawierajgce opis nieruchomosci, wykaz urzadzen
i dokumentacji podlegajacej przekazaniu oraz uwagi dotyczace stanu technicznego, stanowigce
Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§5
1. Z chwilg rozwigzania niniejszej umowy Zarzgdca przenosi na Miasto Gorlice prawa i obowigzki
wynikte z uméw zawartych w wykonywaniu niniejszej umowy, oraz ewentualnie wczesniej zawartych
umoéw zwigzanych ze sprawowaniem zarzadu nieruchomosciami opisanymiw § 1 ust 1.
2. Niniejszym udziela sie Zarzadcy petnomocnictwa do zawierania w imieniu Miasta Gorlice uméw
ktérych przedmiotem jest oddanie do korzystania nieruchomosci i lokali posadowionych w zasobie o
ktérym mowa w § 1 ust. 1, umdéw o dostawe medidw do lokali i budynkéw, w zakresie i na zasadach,
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uregulowanym niniejszg umowg. Umocowanie to zostanie potwierdzone odrebnymi dokumentami po
podpisaniu niniejszej umowy.
3. Miasto Gorlice w kazdym momencie moze odwota¢ lub zmieni¢ zakres petnomocnictwa o ktérym
mowa w ust.2.
4. Miasto Gorlice w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania czynnosci zwigzanych z zarzgdzaniem
zasobem mieszkaniowym Miasta, zleca Zarzadcy administrowanie i przetwarzanie danych
pozyskanych przy realizacji niniejszej umowy w sposdb i w zakresie okre$lonym obowigzujgcymi
przepisami prawa. Zarzadca wykonuje czynnosci okre$lone w zdaniu poprzedzajacym w zakresie
wszystkich danych osobowych, pozwalajacych na identyfikacje jakichkolwiek podmiotéw
korzystajgcych z nieruchomosci opisanych w & 1 ust. 1) Zarzadca zobowigzany jest stosowaé, w tym
zakresie, przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( tekst jednolity Dz.
U. z 2016 poz. 922 ze zm.} w szczegblnosci art.31, rozdziat 5 i 6 tej ustawy.

§6
1. Zarzadca dziatajacy w imieniu i na rachunek Miasta Gorlice zobowigzany jest do przedkiadania
Miastu Gorlice propozycji zadan remontowych do wykonania, wedtug uznania przez Miasto Gorlice w
nastgpnym roku kalendarzowym. Zarzadca sklada te propozycje nie pézniej niz do dnia 31 sierpnia
roku poprzedzajacego wykonanie proponowanych zadan, zgodnie z trescig § 21 pkt. 5.4.
2. Zarzadca prowadzi techniczne, okresowe przeglady budynkow, a takze urzgdzen stanowiagcych ich
wyposazenie techniczne, w tym takze placéw zabaw, boisk, Smietnikéw, szlabandéw itp.
3. Zarzadca jest zobowigzany do prowadzenia na biezgco prac konserwacyjnych w budynkach i w
lokalach oraz usuwania awarii — w zakresie ustalonym niniejsza umowsa.
4. Zarzadca zobowigzany jest usung¢ awarie w mozliwie najszybszym czasie, ale nie dtuzszym niz 2
godziny od powziecia wiadomosci o awarii. W przypadku usuwania awarii przez czas dtuzszy niz 2
godziny Zarzadca jest zobowigzany powiadomi¢ o tym fakcie Miasto Gorlice na pismie uzasadniajgc
wydtuzenie czasu usuwania awarii.
5. Zarzadca zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr awarii zawierajgcy co najmniej: dane osoby
zgtaszajgcej awarie, date i godzine zgfoszenia, przedmiot awarii, czas przystgpienia i czas usuniecia
awarii oraz dane osoby dokonujacej wpiséw do rejestru.
6. Zarzadca zobowigzany jest do przedkiadania comiesiecznych, pisemnych informacji z czynnosci
dotyczacych realizacji niniejszej umowy (wykaz zrealizowanych czynnosci zarzadzania i eksploatacji), z
wytaczeniem czynnosci ksiegowych wraz z fakturami o ktérych mowa § 17 ust.1

§7 '
1. Zarzadca zobowiazany jest do wykonania czynnosci bedgcych przedmiotem niniejszej umowy z
nalezytg starannoscia, czuwania nad prawidtowoscig realizacji uméw zawartych z osobami trzecimi, a
takze chronienia intereséw Miasta Gorlice w trakcie wykonywania powierzonych zadan i czynnosci.
3. Zarzadca jako podmiot zawodowo trudnigcy sie wykonaniem zleconych mu czynnosci ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy.
4. Zarzadca  zobowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania umowy aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, jakie mogg powstaé w zwigzku z
wykonywaniem czynno$ci zarzagdzania nieruchomosciami, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz 200
tys. zt.
5. Przy wykonywaniu czynnosci objetych niniejszg umowag Zarzadca zobowigzany jest wspotpracowac
z wiasciwymi przedmiotowo wydziatami Urzedu Miejskiego w Gorlicach w zakresie, gospodarki
lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi oraz ewidencji ludnosci, jak tez ze wspdlnotami mieszkaniowymi i
ich zarzadami oraz odpowiednimi zarzagdami osiedli i innymi instytucjami.
6. Niedopuszczalne jest dokonywanie przez Zarzadce innych czynnosci prawnych, niz wymienionych w
umowie w zakresie rozporzgdzania powierzonymi lokalami.
7. Zarzadca zobowigzuje sie do nieczynienia w powierzonym mieniu zmian, uzupetnien i przerdbek
wykraczajgcych poza zakres czynnosci okreSlony w umowie bez uprzedniej, pisemnej zgody Miasta
Gorlice.



§8
1. Zarzadca zobowigzany jest do przygotowania dokumentéw dla zapewnienia realizowanej przez
Miasto Gorlice windykacji naleznosci w zakresie spraw, o ktérych mowa w art. 23 ust.2 w zwigzku z
art.23 ust.1 pkt 8 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w tym dochodzenia
naleznosci czynszowych i innych naleznosci zwigzanych z najmem lokali.
2. Zarzgdca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji do momentu
skutecznego ostatecznego wezwania dtuznika do dobrowolnego dokonania zaplaty.

§9
Zarzadca jest zobowiazany do niezwtocznego podejmowania przewidzianych prawem dziatan,
zmierzajacych do windykacji naleznosci pienigeznych lub realizacji roszczer o opuszczenie i oproznienie
nieruchomosci:
a) w stosunku do uzytkownikdéw nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 1 —w tym posadowionych w ich
obrebie lokali - ktérzy nie wywigzuja sie z obowigzujacych ptatnosci przy zastosowaniu procedur oraz
sankcji w trybie i terminach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
b) w stosunku do oséb, ktére samowolnie zajety nieruchomosci opisane w § 1 ust. 1 — w tym
posadowione w ich obrebie lokale - stosujgc przy tym odpowiednie przepisy prawa, zawiadamiajac
Miasto Gorlice o zaistniatym zdarzeniu.

§ 10

1. Zarzadca udostepnia Miastu Gorlice dokumentacje prowadzong w ramach wykonania umowy, na
kazde zadanie.

2. Zarzadca zobowigzany jest do przedktadania na wezwanie, materiatéw i informacji niezbednych do
sporzadzenia sprawozdan i opracowan dotyczgcych zasobu, w zakresie i terminach okredlonych
kazdorazowo przez Miasto Gorlice.

3. Miasto Gorlice zastrzega sobie prawo biezacego kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan
wynikajacych z umowy.

§11

Zarzadca jest upowazniony i zobowigzany do pobierania w imieniu i na rzecz Miasta Gorlice czynszu

oraz opfat niezaleznych od wynajmujgcego wynikajgcych z uméw najmu, a takze odszkodowan za

bezumowne zajmowanie lokali oraz innych uméw, o ktérych mowa w § 21 pkt.1.2 umowy. Zasady
rozliczania z Miastem Gorlice wptywow uzyskanych z zasobow okreslono w § 12 umowy.

§12

1. Przyjmuje sie nastepujace zasady rozliczania wptywdw uzyskanych z zasobéw:

a) Zarzadca oswiadcza, Zze posiada wyodrebniony rachunek bankowy, na ktéry beda wptywaé

nalezne dochody Miasta Gorlice z tytutu miedzy innymi: czynszdw, opfat zwigzanych z najmem i

bezumownym zajmowaniem lokali komunalnych. W przypadku braku wyodrebnionego rachunku

Zarzadca otworzy rachunek w terminie do 3 dni od daty zawarcia niniejszej umowy i powiadomi

Miasto Gorlice o otwarciu rachunku i jego numerze.

b) Uzyskane wplywy, o ktérych mowa w pkt a) powyzej nalezy przekazywaé sukcesywnie w miare ich
wptywu w terminach do: 10, 20 i ostatniego dnia danego miesigca na rachunek bankowy Miasta
GOFHCE NI et e st e s eree s Wopflacone przez najemcoéw kwoty w ostatnim
dniu miesigca i zarachowane przez bank na koniec danego miesigca po dokonaniu przelewu
Zarzgdca przekazuje odrebnym przelewem jako uzupetnienie wptat z ostatniego dnia miesigca w
terminie do 7 dnia nastepnego miesigca.
Odsetki od $rodkdw gromadzonych na wyodrebnionym rachunku Zarzadcy sa dochodami Miasta.
Zarzadca na wniosek Urzedu przekazuje wyciagi bankowe z wyodrebnionego rachunku bankowego
w celu weryfikacji rozliczen i zapisdw ksiegowych.

c) Za opodznienie w przekazaniu wptywdw z dochodéw naleznych Miastu Gorlice, o ktérych mowa w §

6



12 ust. 1 pkt a naliczane bedg przez Miasto odsetki ustawowe za kazdy dzieri opdznienia. Zarzadca

jest zobowigzany do niezwtocznego przedtozenia w formie pisemnej szczegétowych wyjasnier

przyczyn opo6zniert w zaptacie.
2. Zarzadca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu szczegétowe rozliczenie miesieczne
z wptywdw czynszowych w terminie do 7 dnia miesigca nastepnego z podziatem na budynki.
3. Zmiany wysokosci czynszu Zarzadca realizowaé bedzie na podstawie pisemnych dyspozycji Miasta
Gorlice.

§13

1. Zarzgdca wystawia w imieniu i na rzecz Miasta Gorlice faktury i prowadzi ewidencje faktur VAT oraz
odrebna ewidencje ksigzeczek czynszowych. Ewidencja faktur prowadzona jest w formie rejestru
sprzedazy VAT, ktéry po zamknieciu miesigca przekazywany jest do Urzedu Miejskiego w terminie do
20 dnia nastepnego miesigca wraz z kopiami faktur VAT.
2. Zakupy ustug dotyczacych dostawy mediéw do budynkéw i lokali dokonuje Zarzadca w imieniu
Miasta Gorlice, za uprzednim - nie krétszym niz 14 dniowe - powiadomieniem Zmawiajacego i
uzyskaniu jego pisemnej zgody na zawarcie okreslonej umowy. Faktury za media sprawdza i
odpowiednio opisuje Zarzadca a nastepnie przekazuje do Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mienia
w celu zaptaty.

§14

1. Zwrot uzasadnionych kosztéw postepowan egzekucyjnych, prowadzacych przez Miasto Gorlice,
ponosi Zamawiajacy, na podstawie przedtozonego postanowienia o ustaleniu kosztéw postepowania
egzekucyjnego.

2. W innych przypadkach opréznienia lokalu, zwrot uzasadnionych kosztéw w sprawach o oprdznienie
lokali, dokonanych przez Zarzadce, nastepuje na podstawie not ksiegowych lub faktur. Do
wystawionych not lub faktur nalezy dotaczy¢ rozliczenie tych kosztéow wraz z dokumentacjg
potwierdzajgcy dokonanie czynnosci. Zaptata nastapi w terminie 14 dni od daty ich otrzymania.

§15
O powstatych pustostanach lokali mieszkalnych Zarzadca zobowigzany jest powiadomi¢ w formie
pisemne] Urzad Miejski - Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mienia w ciggu trzech dni od daty
otrzymania wiadomosci o powstaniu pustostanu.

§16
1. taczna przewidywana przez Miasto Gorlice wysoko$¢ wynagrodzenia za okres trwania umowy
WYNOSE conereiereieseiee et e ee e e s s zt tj. razem bruttor......ceeeeeee e zt. Przewidywana

w zdaniu poprzedzajgcym przez Miasto Gorlice wysoko$¢ wynagrodzenia nie moze stanowié podstawy
roszczen i moze ona ulega¢ zmianie na zasadach okre$lonych w niniejszej umowie.

2. Wysokos¢ wynagrodzenia okre$lona zostata na podstawie stawek zaoferowanych przez Zarzadce
stanowigcej zafgcznik nr 3 do niniejszej umowy. Nie dopuszcza sie zmiany stawek wynagrodzenia w
trakcie trwania umowy. Wynagrodzenie bedzie ulega¢ zmianie wytacznie w przypadku zmniejszenia
lub zwigkszenia powierzchni uzytkowej zasobdéw okreslonej w zatgczniku nr 1 lub zmiany stawki
podatku VAT. Zmiana wynagrodzenia uzalezniona jest od ilosci powierzchni faktycznej zarzadzanej i
nastepuje réwnolegle ze zmiang zatgcznika nr 1 do umowy. Zmiany zatgcznika nr 1 i zwigzanego z tym
wynagrodzenia dokonuje Miasto Gorlice na piSmie i z mocg obowigzujacg od pierwszego dnia
kolejnego miesigca kalendarzowego po zaistniatej zmianie bez wprowadzania tej zmiany w inny
sposob do umowy.

3. Za czynnosci zarzadzania i eksploatacji Miasto Gorlice zaptaci Zarzadcy miesieczne
wynagrodzenie w wysokosci.....cu.ue.. 2t netto+ nalezny podatek VAT ...ccvvvevvircvennane. zt tj. razem:
................................ zt, wyliczone



a) nieruchomosci zabudowane mieszkalne (nie socjalne):

- za czynnosci zarzadzania ......ee. zt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 7 376,08 m? kWOtE .cvusncsrsenss zt netto + naleiny podatek VAT
zt tj. FAZEM: e s s 7t
- za czynnosci eksploatacji....iienne zt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 7 376,08 M2 KWOtE ..c.ceeveeeenners 2t NGO+ Nalezny podatek VAT
............................ zbtj. razem: .evreeeveneveinereenn 24

b) nieruchomosci zabudowane mieszkalne socjalne :

- za czynnosci zarzgdzania .....esee. zt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych

zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 2975,19 m?2 kwote ..umcsseses 2t netto + nalezny podatek VAT

zt 1. FAZEM: e zt

- za czynnodci eksploatacji....cieeenn 2t za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych

zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 2 975,19 M2 kwote ..cececesnsennse zt netto+ nalezny podatek VAT
veresssresennees ZHE] TAZEM: it z

b) nieruchomosci zabudowane uzytkowe :

- za czynnosci zarzadzania ... zZt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 7631,19 m2 kKWote ..uciemncnsee zt netto + nalezny podatek VAT
zt tj. FAZEM: e erese e 7t
- za czynnosci eksploataci.......ccouenvens zt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 7631,19 m2 kWOt wusserssssorne zt netto+ nalezny podatek VAT
............................ Zbtj. razem: .o 7

¢} nieruchomosci lokalowe mieszkalne {nie socjalne) w budynkach objetych wspodlnotami
mieszkaniowymi:

- za czynnodci zarzadzania ....cueu 2t za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 17 221,76 m? kwote ...cveeenineee zt netto + nalezny podatek
VAT zt tj. razem: zt
- za czynnosci eksploatacji..cimennan zt za kaidy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnig: 17 221,76 m2 kwote .....c.e...... 2t netto+ nalezny podatek VAT
............................ zttj. razem: e 28

d) nieruchomosci lokalowe mieszkalne socjalne w budynkach objetych wspdlnotami
mieszkaniowymi:

- za czynnosci zarzadzania ..., z2t za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych

zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 351,24 m2 kwote .....cvuersnnse zt netto + nalezny podatek VAT

............................ zt tj. razem: zt

- za czynnosci eksploatacji...ueiinn 2t za kazdy m? powierzchni uizytkowej lokali objetych

zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 351,24 m? kwote ....c.e...... 2F netto+ naleiny podatek VAT
ceererenenees ZHEL FAZEM? e zt

f) nieruchomosci lokalowe uzytkowe w budynkach objetych wspdinotami mieszkaniowymi:

- za czynnos$ci zarzadzania ..., zt za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 2 439,93 m? kwote ...cccesecsnens zt netto + nalezny podatek VAT
............................ z tj. razem: zt
- za czynnosci eksploatacji....cuceieenns 2t za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
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zarzadzaniem tj. za powierzchnie: 2 439,93 m? kWote ..cccecsennnnne. 2t NEtto+ nalezny podatek VAT
............................ zHtj. razem: e 24

4. Ustalone w ust. 3 wynagrodzenie za zarzadzanie obejmuje wszystkie czynnosci zarzadzania i
eksploatacji w tym w szczeg6lnosci:

a. koszty prowadzenia i obstugi biura,

b. koszty drukowania i dostarczania dokumentdw zwigzanych z przedmiotem zaméwienia. W tym
koszty: ksigzeczek czynszowych, zawiadomien, wezwan do zaptaty, pism,

¢. koszty korespondencji,
d. koszty dyzuréw,

e. koszty zapewnienia uzytkownikom lokali, catodobowego pogotowia technicznego w zakresie
przyjmowania zgtoszen o wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach mogacych zagrozié zyciu i
zdrowiu uzytkownikéw oraz zagrazajacych konstrukcji technicznej budynku w zakresie zwigzanym z
sieciami wodno-kanalizacyjnymi, cieptowniczymi, gazowymi, instalacjg elektryczna.

f.  koszty zwigzane z ewidencjg ksiegowa,

g. koszty zwigzane z prowadzeniem dokumentacji technicznej obiektéw,

h. koszty dojazdéw i przejazdow,

i. koszty zabezpieczen zasobu,

j-  koszty monitorowania zwolnionych lokali w okresie 30 dni od daty ich protokolarnego przejecia,
k. koszty obstugi bankowej,

I.  koszty ubezpieczenia nieruchomodci,

m. zysk wykonawcy, oraz inne koszty zwigzane z biezgcym zarzadzaniem.

5. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego przenie$¢ wierzytelnosci wynikajacych
z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§17
1. Wynagrodzenie za czynnosci zarzadzania i eksploatacji, wyliczone na podstawie § 16 ust.3,
przekazywane bedzie Zarzadcy przez Miasto Gorlice co miesigc W terminie ...coecovceeennne od

otrzymania prawidtowo wystawionej faktury wraz z informacjg o ktérej mowa w § 6 ust. 6. Rozliczenie
za wykonanie przedmiotu umowy odbywato sie bedzie fakturami miesiecznymi za przepracowany
miesigc.

2. Przediozenie przez Wykonawce faktury bez informacji o ktérej mowa w § 6 ust. 6 lub
nieprawidtowo wystawionej faktury skutkowaé bedzie jej zwrotem Wykonawcy nie powodujac
jakichkolwiek skutkéw wobec Zamawiajgcego, a w szczegblnosci nie dajac prawa do naliczenia
odsetek za opdznienie w ptatnosci.

3. Wykonawca nie moze bez uprzedniej, pisemnej zgody Miasta Gorlice przenie$ wierzytelnosci
wynikajgcych z niniejszej umowy na jakiekolwiek osoby trzecie.

§18



1. Miasto Gorlice ma prawo naliczyc i potraci¢ z naleznego Zarzadcy wynagrodzenia kary umowne w
wysokosci:

1) 10 % wynagrodzenia miesiecznego Zarzadcy naleznego za miesigc, w ktérym wystapita okoliczno$é
uzasadniajgca zastosowanie kary tj. stwierdzenie niewykonania iub nienalezytego wykonania umowy,
w szczegdblnosci za kazdy stwierdzony fakt:

- nieprzekazywania wszelkich naleznosci na konto Miasta Gorlice lub nieprawidtowosci w ich
przekazywaniu,

- nieterminowego przedtozenia informacji i rozliczen z tytutu naliczonych i uzyskiwanych dochodéw
naleznych Miastu Gorlice, niezbednych do sporzgdzania sprawozdarn budzetowych i finansowych,

- stwierdzenia przez Miasto Gorlice lub uprawnione do tego organy razacego zaniedbania przepiséw
BHP, p. poz., stanu instalacji gazowej, elektrycznej budynku, przewoddw dymowych i wentylacyjnych
wynikajgcych z zakresu eksploatacji, o ktérym mowa w § 22 umowy,

- zaniedbania w pracach eksploatacyjnych nieruchomosci,

- niedostarczenia w terminie planu remontéw nieruchomosci,

-braku dbatosci o techniczny stan nieruchomosci tj. braku utrzymywania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym,

- uchybienia wymaganiom odno$nie lokalu (biura) obstugi uzytkownikéw okreslonym w § 1 ust.3 pkt
10i11,

- gdy funkcje Specjalisty, bedzie wykonywala inna osoba niz wskazana w & 2 ust 2 fub inna niz
zaakceptowana przez Zamawiajgcego, zgodnie z postanowieniami § 2,

2) 5% kwoty okres$lonej w § 16 ust. 1 w razie rozwigzania niniejszej umowy lub odstgpienia od niej
przez Miasto Gorlice lub Zarzadce z przyczyn dotyczacych Zarzadcy.

2. Naliczone Wykonawcy kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 2 moga by¢ potracane
z przystugujacego Wykonawcy wynagrodzenia. Przez podpisanie niniejszej umowy Wykonawca wyraza
zgode na potracenie kwoty naliczonych kar umownych z miesiecznego wynagrodzenia za przedmiot
umowy.

3. W przypadku gdy wysoko$¢ kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 wyniesie wiecej niz
rébwnowarto$¢ 5 % kwoty okreslonej w § 16 ust. 1 Zamawiajagcy w terminie do 14 dni po
powiadomieniu Wykonawcy, moze odstgpi¢ od Umowy.

4, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowan
przewyzszajacych wysokos¢ kar umownych.

§19
1. W przypadku:

a) razgcego naruszenia przez Zarzgdce praw Miasta Gorlice wynikajgcych z aktdw normatywnych jak i
postanowien niniejszej umowy,

b} dwukrotnego zastosowania kary umownej o ktdrej mowa w § 18 ust. 1 pkt. 1,
cjrazgcego przekroczenia termindw rozliczen,

Zamawiajgcy moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym z zastosowaniem kary umownej w wysokosci okreslonej w § 18 ust. 1 pkt. 2

2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie stwierdzenia, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzieé¢ w chwili zawarcia umowy.
Rozwigzanie umowy w tym przypadku nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Zarzadcy o
odstapieniu od umowy i w tym terminie Wykonawca zobowigzany jest z zastrzezeniem § 20 do
protokolarnego przekazania Miastu Gorlice zasobdéw oraz catosci dokumentacji uzytkowania ich
dotyczgcej. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w zdaniu poprzedzajgcym odstgpienie
skutkuje do niewykonanej czesci umowy.
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3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 Zarzadca moze zada¢ wytacznie wynagrodzenia za
wykonang przed odstgpieniem czesé umowy.

§20
1. Do dnia rozwigzania umowy lub w terminie do 7 dni od daty odstgpienia od niej Zarzadca
zobowigzany jest do protokolarnego przekazania Zamawiajagcemu zasobdw oraz catoéci dokumentacji
zwigzanej z realizacjg niniejszej umowy, w tym takze indywidualnych kartotek finansowych dla
kazdego budynku .

2. W terminie do 30 dni od daty zakoriczenia obowigzywania umowy Zarzadca zobowigzany jest
przedstawi¢ Zamawiajgcemu szczegbfowe rozliczenie finansowe, zestawienie sald naleznosci i
zobowigzarh wg stanu na dzied wygaéniecia umowy wraz z protokolarnym przekazaniem zasobu i
catoscig dokumentacji’ zwigzanej z realizacjg niniejszej umowy, a takze indywidualnych kartotek
finansowych dla kazdego budynku .

3. Z tytutu przekroczenia z winy Zarzgdcy terminu protokolarnego przekazania okreslonego w ust. 1
lub 2 Zarzadca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 10% miesigcznego
wynagrodzenia okreSlonego w § 16 ust. 3 za kazdy dzieri opdznienia.

Czes€ il
Czynnosci zarzadzania zasobami

§21
W ramach czynnosci zarzadzania zasobami okreslonymi w § 1 ust. 1 umowy, Zarzadca zobowigzuje sig
w-szczegbinosci do:
1. W zakresie czynnosci prawnych do:

1.1.Zawierania umow najmu, na zlecenie i wg wzoru uzgodnionego z Miastem Gorlice na
lokale mieszkalne na podstawie skierowan wydawanych przysztym najemcom przez Wydziat
Gospodarki Komunalnej i Mienia Urzedu Miejskiego oraz wypowiadanie umoéw. Przy zawieraniu i
wypowiadaniu umow najmu Zarzadca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych, w tym
zakresie, przepiséw prawa.

1.2.Zawierania, na podstawie pisemnej kazdorazowej dyspozycji Miasta Gorlice, uméw najmu na
lokale mieszkalne oraz innych uméw, np. montaz reklam, i wypowiadanie tych uméw zgodnie z
zasadami okreslonymi w kodeksie cywilnym i wiasciwych przepisach prawa .

1.3. Przygotowywania dokumentacji o egzekucje naleznosci celem kierowania spraw - przez Miasto
Gorlice - na droge sadowa oraz uczestniczenia w postepowaniach sadowych w zakresie spraw
objetych niniejszg umowg — w przypadku takiej koniecznosci.

1.4 Przygotowywania w razie zaistnienia wtasciwych przestanek pozwéw obejmujacych roszczenia
windykacyjne co do zarzadzanego zasobu i kierowania spraw na droge sadowa oraz uczestniczenia w
postepowaniach sgdowych w zakresie spraw objetych niniejszg umowa.

1.5.Zawierania uméw na dostawe energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody oraz odbidr Sciekow,
odpaddw i nieczystosci ciektych, ubezpieczenia - z podmiotami $wiadczacymi tego typu ustugi - z
zachowaniem zasady wyboru ustugodawcy najkorzystniejszego cenowo.

2. W zakresie obstugi administracyjnej do:
2.1.Prowadzenia i aktualizowania ewidencji zasobu z uwzglednieniem:

a) powierzchni lokali,
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b} powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali,
c) powierzchni lokali ogrzewanej centralnie,
d) powierzchni wspdlnego uzytku.

2.2.Sporzadzania sprawozdawczosci z zasobow lokalowych. Dostarczania w kazdym czasie na pisemne
7adanie Miasta Gorlice biezacych danych - w tym na nos$nikach elektronicznych i wydrukow
komputerowych - w zakresie objetym niniejszg umowg w tym dotyczacych stanu zasiedlenia lokali i
rozliczen, rejestréw, o ktdérych mowa w niniejszej umowie w uzgodnionym terminie.

2.3.Zapewnienia uzytkownikom lokali catodobowego pogotowia technicznego pod nr
1= IO UURURUROTURR ie- mailacncnnns weeemeenes. W zakresie przyjmowania zgtoszen o
wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach mogqcych zagrozi¢ zyciu i zdrowiu uiytkownikéw oraz
zagrazajacych konstrukcji technicznej budynku - z czasem reakcji na zgtaszang usterke, awarie w
mozliwie najszybszym terminie nie dtuzszym niz 2 godziny od momentu otrzymania zgtoszenia - w
zakresie zwigzanym z sieciami wodno-kanalizacyjnymi, cieptowniczymi, gazowymi, instalacja
elektryczna.

2.4.Prowadzenia spraw  zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklam i tablic
informacyjnych na zarzadzanych budynkach, na wniosek podmiotéw gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ ustugows lub handiows.

a) ustalanie warunkow technicznych zamocowania reklam lub tablic informacyjnych oraz ich odbidr,
b) wydawanie zgody wyrazonej na piSmie na umieszczenie reklamy, po wczeéniejszym uzyskaniu
opinii Miasta Gorlice,

c) pobieranie opfat z tytutu reklam i tablic oraz rozliczanie ich z Miastem Gorlice na zasadach
okreslonych w § 12 umowy.

2.5. Przejmowania lub wytaczania zasobéw - do - lub - z - wykazu zasobdéw przekazanych do
zarzgdzania, na zasadach okreslonych w umowie.

2.6. Prowadzenia kontroli lokali, miedzy innymi w celu przechwycenia majgcych nastgpi¢ zwolnien
lokali, wzglednie faktéw potwierdzajacych istnienie pustostanéw lub uzasadniajacych przejecie
wolnego lokalu do dyspozycji Miasta Gorlice .

a) natychmiastowe informowanie o zwolnionych w zasobie lokalach, o stwierdzonym pustostanie itp.
— Wydziatu gospodarki komunalnej i Mienia Urzedu Miasta Gorlice,

b) okresowe sprawdzanie faktycznego stanu wykorzystania lokali, pod katem nielegalnego podnajmu
lokalu, bad? niezamieszkiwania w lokalach ich najemcéw przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

2.7. Przejmowania lokali opuszczonych przez bytych najemcow.

2.8. Zawiadamiania Miasta Gorlice o zwolnionych w zasobie lokalach w wyniku rozwigzania
umowy z najemca, lub w inny sposéb.

2.9. Dozorowania zwolnionych lokali objetych zasobem w tym: przechowywania kluczy,
udostepniania lokali do obejrzenia osobom zainteresowanym zawarciem umowy najmu i
zabezpieczania zasobdw przed uszkodzeniem zniszczeniem lub bezprawnym zajeciem.

2.10. Prowadzenie depozytu ruchomosci przejetych z oproznianych lokali, a takze nie zuzytych
elementéw wyposazenia lokali, ktére moga by¢ zamontowane w innych lokalach.

2.11. Zgtaszanie ubezpieczycielowi szkéd objetych ubezpieczeniem w zakresie zarzgdzanego mienia.
2.12. Wykonywania niezbednych czynnosci zwigzanych z przekwaterowywaniem lokatoréw z lokali /
budynkéw nalezgcych do zasobu — do lokali zamiennych lub socjalnych.

2.13. Zgtaszania faktéw niszczenia i dewastowania lub okradania mienia objgtego zasobem oraz
innych zdarzeh o takim lub podobnym charakterze, ktére wptywajg na pogorszenie stanu mienia.
Zgtoszenia beda dokonywane do organéw S$cigania z powiadomieniem Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Mienia oraz Strazy Miejskiej Urzedu Miejskiego w Gorlicach.

2.14. Rejestrowanie skarg wnoszonych przez korzystajacych z lokali w tym migdzy innymi dotyczacych
utrzymania czystosci i usuwania awarii zgodnie z §6 ust.5 niniejszej umowy.
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2.15. Przechowywania i archiwizowania wszelkich zrédtowych dokumentéw dotyczacych budynkdw i
lokali w tym dokumentacji remontowej, finansowo-ksiegowej, zwigzanej z najmem — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Po zakoriczeniu umowy przekazanie dokumentacji ksiegowej do
archiwum Urzedu Miejskiego.

2.16. Przygotowywania i stosowania po zatwierdzeniu przez Miasto Gorlice regulaminéw porzadku
domowego oraz regulaminéw rozliczania optat niezaleznych od wynajmujgcego, prowadzenie
postgpowania oraz egzekwowanie obowigzkéw najemcy wynikajgcych z regulaminu porzadku
domowego i umowy najmu.

2.17. Prowadzenia dla kazdego lokalu objetego zasobem petnej dokumentacji i korespondencji
zwigzanej z najmem.

2.18. Prowadzenia obstugi najemcow w zakresie oddawania do uzytkowania ( w posiadanie) lokali, w
tym:

a) protokolarne przejmowanie i przekazywanie lokali objetych zasobem najemcom lokali i
sporzadzanie, kazdorazowo dokumentacji fotograficznej,

b). egzek'wowanie od najemcy obowigzkéw wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatordw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, w tym miedzy innymi odnowienia
lokalu i dokonanie w nim obcigzajacych go napraw, rozliczanie najemcéw zdajacych lokale
mieszkalne z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego lokalu oraz wystawianie not
obcigzeniowych, rozliczanie kaucji mieszkaniowych i przekazywanie ich na konto Miasta Gorlice
zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 12,

c) biezagce prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. ,teczki lokalu” ( z zachowaniem
ciggtosci korespondencji i dokumentdow kolejnych  najemcdw danego lokalu) zawierajacej:

- protokét pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu,

- protokét zdawczo odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu i ustalonym
stopniem zuzycia znajdujgcych sie  w nim elementdw wyposazenia technicznego wraz z
dokumentacja fotograficzna,

- umowe najmu lokalu, wzglednie inny dokument stwierdzajgcy uprawnienie do zajmowania lokalu
oraz jego warunki wraz z dokumentami ustalajgcymi wysoko$¢ czynszu i opfat niezaleznych od
wtasciciela,

- korespondencje dotyczaca realizacji wzajemnych obowigzkéw i roszczent najemcy wynajmujacego
powstatych w toku uzytkowania i po zakoriczeniu najmu lokalu, zgtoszen interwencji i wnioskéw,

- pisemne rozliczenie z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego bytego najemcy
opuszczajacego lokal wraz z ewentualnym obcigzeniem z tytutu tego zuzycia (sporzadzonym w oparciu
o protokét zdawczo - odbiorczy)

- pisemne rozliczenie z tytutu nie odnowienia lokalu i nie dokonania w nim obcigzajacych najemce
napraw,

- prowadzenie windykacji do momentu ostatecznego wezwania dtuznika do dobrowolnego dokonania
zaptaty zgodnie z zasadami okreslonymiw § 8.

- dokumentacje fotograficzna z daty protokolarnego przekazania i przejgcia lokalu.

2.19.Prowadzenia obstugi najemcéw w zakresie zwigzanym z najmem lokali, w tym:

a) wspdtdziatanie z organami ewidencji ludnosci w zakresie o zameldowanie lub wymeldowanie sig
z pobytu statego lub czasowego, jak réwniez zgloszer o zgonach osob zameldowanych w tych
lokalach,

b) przeprowadzanie odczytéw wodomierzy zainstalowanych w lokalach i rozliczanie opfat za zuzyta
wode i odprowadzanie $ciekéw, a w przypadku lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych we
wspotpracy z Zarzagdami /Zarzadcami Wspdlnot Mieszkaniowych oraz MPGK w kwestii w miarg
mozliwoéci rownoczesnego odczytu wodomierzy.

c) dokonywanie rozliczenia z najemcami optat za media, a w przypadku lokali we wspélnotach
mieszkaniowych we wspétpracy z Zarzadami / Zarzadcami Wspdlnot Mieszkaniowych,
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d) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen interwencji i wnioskéw najemcéw oraz zatatwianie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e) przestrzeganie obowigzku zawiadamiania organu przyznajacego dodatek mieszkaniowy o
zalegto$ciach czynszowych najemcéw korzystajacych z tego dodatku w terminach i zgodnie 2
zapisami art. 8 ust.4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

3. W zakresie utrzymania porzadku i czystoSci w budynkach oraz terenach bezposrednio
przylegtych do budynkow.

3.1. Utrzymywania czystosci i porzadku w nieruchomosciach zabudowanych na zasadach okreslonych
w§ 22 ust.1 pkt 1.1

4. W zakresie obstugi finansowo-ksiegowej do: Prowadzenia ewidencji ksiggowej w ksiegach
rachunkowych prowadzonych przez zarzadce na wyodrebnionych w tym celu kontach
z wykorzystaniem odrebnego dla tych celéw planu kont, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe
i uzupetnienie zapiséw na kontach prowadzonych w Urzedzie Miejskim.

4.1.Prowadzenia obstugi finansowo - ksiegowej budynku w zakresie opfat z tytutu kosztéw zarzadu,
kosztéw biezacego utrzymania budynku, optat za centralne ogrzewanie, cieptg i zimng wode,
kanalizacje, wywdz nieczystosci, oraz innych optat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4.2.Prowadzenia dla budynku odpowiedniej ksiegowosci finansowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4.3.Prowadzenia obstugi finansowo - ksiegowej lokali mieszkalnych w zakresie wymiaru czynszu, optat
za $wiadczenia oraz innych optat lokalnych ustalonych przez gming, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Rozliczenia kaucji mieszkaniowej najemcéw z tytutu zuzycia elementéw wyposazenia
lokalu, zniszczen lokalu itp.

4.4.Wykonywania czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za najem lokali objetych zasobem i
innych naleznoséci np. z tytutu zuzycia, zniszczenia, nieod$wiezenia lokalu oraz prowadzenie ich
windykacji do momentu ostatecznego wezwania do zaptaty.

4.5.Prowadzenia imiennych kartotek analitycznych najemcy w zakresie naliczonego czynszu i opfat,
naleznego podatku VAT, naleznych odsetek, dokonanych wpfat oraz wystepujgcych zalegtodci i
nadpfat.

4.5.1. Sporzadzanie miesiecznych naliczeri czynszdw i optat za najem lokali z podziatem na
poszczegblne budynki oraz innych naleznosci i przekazywanie do Urzedu Miejskiego Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Mienia w terminie do 7 kazdego miesigca za miesigc poprzedni wg
Zatacznika nr 4. Dokument ten stanowi podstawe do ujecia naliczonych dochodéw w ksiggach
rachunkowych Urzedu Miejskiego.

4.5.2. Sporzadzanie w okresach kwartalnych informacji o stanie naleznosci, zalegtosci i nadptat wg
zatacznika Nr 5 oraz naliczen odsetek z tytutu niezaptaconego czynszu iinnych naleznych optat
zwigzanych z najmem lokali wg zatacznika nr 6 i przekazywanie do Urzedu Miejskiego Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Mienia w terminie do 7 kazdego nastepnego miesigca za kwartat poprzedni.
Dokumenty te stanowig podstawe do ujecia zapiséw w ksiegach rachunkowych Urzedu Miejskiego.
Do dokumentdw, o ktérych mowa w pkt. 4.5.1 i 4.5.2 nalezy dofgczy¢ imienny wykaz naliczen, wptat,
nadptat i zalegtosci z podziatem na budynki. '

4.6.Przyjmowania wptat z ww. tytutdéw oraz wptat dokonywanych przez banki, placéwki pocztowe i
inne.
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4.7.Kontrolowania terminowoéci wpfat, a w przypadku opdiniert naliczanie odsetek za zwtoke,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4.8. Wystawiania i doreczania dtuznikom upomnien za potwierdzeniem odbioru.

4.9.Prowadzenia ewidencji przychodéw i kosztéw dla kazdego budynku oddzielnie, a w przypadku
nieruchomoéci lokalowych i lokali niewyodrebnionych - dla kazdego lokalu oddzielnie — oraz biezgca
analiza kosztow ich utrzymania.

4.10.Prowadzenia ewidencji i dokumentacji zasobéw oraz ewidencji ksiegowej naleznosci
i zobowigzan (analitycznie).

4.11. Przygotowania propozycji z zakresu polityki czynszowej.

4.12. Weryfikowania pod wzgledem zgodnosci z umowa i ze stanem rzeczywistym oraz przekazywanie
faktur do Urzedu Miejskiego Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mienia za dostarczone do budynku
media ( miedzy innymi za: co, wode, kanat, gaz, energie elektryczng) w celu zaptaty faktur przez Urzad
Miejski. Faktury nalezy przekazywa¢ do Urzedu Miejskiego niezwiocznie po otrzymaniu przez
Zarzadce aby nie dopusci¢ do przeterminowania zaptaty. Odsetki z tytulu nieterminowej zaptaty
faktur z przyczyn Zarzadcy bedg obcigzac Zarzadce.

4.14.Podejmowania dziatah majacych na celu wyegzekwowania naleznosci czynszowych i optat
zwigzanych z umowag najmu i innych naleznosci np. z tytutu zuzycia, zniszczenia, nieodswiezenia lokalu
wraz z odsetkami za zwioke.

4.15. Dokonywania przeliczed wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu, cen za
media, zmiany ceny wody i odprowadzania $ciekdw lub innego sktadnika opfat ustalanej przez gming
na podstawie pisemnej dyspozycji Miasta Gorlice.

4.16.Wystawiania i doreczania najemcom zmian do umowy w kazdym przypadku zmiany
ktéregokolwiek ze sktadnikéw czynszu i optat zwigzanych z umowa najmu.

4.17. Wystawiania i doreczania powiadomieri dla uzytkownikéw lokali uzytkowych o wysokosci optat
za dostarczane media oraz dokonywanie ostatecznych rozliczen w okreslonych terminach.

4.18. Comiesiecznego sporzadzania i doreczania najemcom lokali uzytkowych faktur VAT za media.
4.19. Przygotowania i doreczania najemcom lokali mieszkalnych ksigzeczek czynszowych.

4.20. Prowadzenie wyodrebnionego rachunku bankowego dla rozliczenn z Miastem Gorlice oraz
indywidualnych rachunkéw bankowych dla najemcéw lokali mieszkalnych. Koszt prowadzenia
rachunkow obcigzac bedzie Zarzadce.

4.21. Prowadzenie rejestru VAT w zakresie sprzedazy zwigzanej z najmem lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz innych optat wynikajacych z zakresu gospodarowania mieniem komunalnym
bedacym w administrowaniu Zarzadcy. Rejestry VAT wraz z kopiami faktur nalezy przekazywac do
Urzedu Miejskiego Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mienia w terminie do 20 kazdego miesigca za
miesigc poprzedni. Rejestr stanowi podstawe do ujecia sprzedazy w rejestrze VAT Urzedu Miejskiego.

5. W zakresie technicznej obstugi obiektéw i zasobéw lokalowych do:

5.1. Prowadzenia kontroli i przegladéw stanu technicznego budynkéw, oraz instalacji i urzadzen
technicznych w tym w lokalach

5.2. Biezacego technicznego utrzymania zasobow przejetych w zarzadzanie w stanie nalezytym
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5.3. Biezacego, technicznego utrzymania lokali przejetych w zarzadzanie, w zakresie obcigzajgcym
wynajmujgcego

5.4. Sporzgdzania wykazu potrzeb remontowych budynkéw i lokali, w uktadzie rzeczowo -
finansowym:

-adres obiektu,

-rodzaj i rozmiar robét,

-wielko$¢ érodkéw finansowych potrzebnych na realizacje tych zadan i przedstawienie go Miastu
Gorlice.

Wykazy remontéw sporzadzone w oparciu o protokoly kontroli i przeglady stanu technicznego
obiektéw Zarzadca zobowigzany jest dostarcza¢ Miastu Gorlice w terminie do 31.08 danego roku
kalendarzowego w zakresie prac na nastgpny rok.

5.5. Oceny pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustalaniu hierarchii potrzeb.

5.6. Prowadzenia dokumentéw okre$lonych przepisami prawa budowlanego i przepisami dozoru
technicznego: ksigzka obiektu budowlanego, ksigzka ustug kominiarskich, protokoty badan i
odbioru urzadzedn technicznych dopuszczonych do ruchu, ksigzka obstugi diwigdw, urzadzen
hydroforowych, zbiornikéw ciénieniowych, weztéw ciepfowniczych, protokoty przegladow
kominiarskich, opinie kominiarskie, prowadzenie biezacej ewidencji zgtoszeri konserwacyjnych i ich
realizacji.

5.7. Wnioskowania, w przypadku koniecznosci o przeprowadzenie rozbiérek budynkow.

5.8. Organizowania i przeprowadzania dziatan zwigzanych z likwidacja awarii instalacji i
urzadzen.

5.9. Bezzwiocznego podejmowania robdt zwigzanych z usunigciem awarii. Zarzadca zobowigzany
jest usunac¢ awarie w mozliwie najszybszym terminie, nie dtuzszym niz 2 godziny.

5.10.Konserwacji i napraw instalacji wewnetrznych, tj. centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej, a takze innego rodzaju , o ile jest zamontowana - w zakresie
obcigzajgcym wynajmujgcego.

5.11. Biezacej konserwacji i naprawy w sposdb zapewniajacy bezpieczne korzystanie - przejs¢, bram,
chodnikéw, dojé¢ do budynkéw, opasek budynkéw - stanowigcych czes¢ sktadowq nieruchomosci.

5.12.Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej budynkdw.

5.13. Prowadzenie przegladéw gwarancyjnych dla obiektéw bedacych w okresie gwarancyjnym.

czesc
Zakres robét eksploatacyjnych

§22
Konserwacja i naprawy sg zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji- i urzadzen
technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten osiggany jest w wyniku dokonywania przegladéw
i ogledzin stanu technicznego obiektéw i ich wyposazenia technicznego oraz usuwania stwierdzonych
uszkodzer i niesprawnosci technicznych. Przeglad i ogledziny dokonywane sa wg opracowanych
harmonograméw z rozdzieleniem na branze - rodzaje rob6t wystgpujace na budynku.

16



1. Ogdblny zakres robot eksploatacyjnych do wykonania obejmuje:
1.1. Utrzymywanie czystosci i porzadku w nieruchomosciach zabudowanych poprzez:

1.1.1. sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadéw z czesci obiektu budowlanego przeznaczonego do
wsp6inego uzytkowania mieszkaricéw (klatki schodowe, korytarze piwniczne itp.) oraz gromadzenie
tych $mieci w miejscach do tego przeznaczonych,

1.1.2. utrzymywanie miejsc sktadowania oraz urzadzen do sktadowania odpadow komunalno-
bytowych (kubty, kontenery, $mietniki) w odpowiednim stanie sanitarno-porzadkowym wigcznie z
zastosowaniem w razie koniecznos$ci $rodkéw dezynfekujacych,

1.1.3. utrzymywanie w stanie gotowosci urzadzen p. poz. budynkéw,
1.1.4. usuwanie $niegu z dachdw, stragcanie sopli z rynien, gzymsow,

1.1.5. utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczeri i urzadzen budynku,
stuzgcych do wspélnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

1.1.6. wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do zbierania odpadéw komunalnych oraz
utrzymywanie tych urzgdzet w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

1.1.7. zbieranie powstatych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych oraz pozbywanie sie
tych odpadéw w spos6b zgodny z obowigzujgcymi, w tym zakresie, przepisami prawa,

1.1.8. uprzatanie bfota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczeri z chodnikéw potozonych wzdiuz
nieruchomosci, przy czym za taki chodnik uznaje sie wydzielong cze$¢ drogi publicznej stuzacy dla
ruchu pieszego potozong bezposrednio przy granicy nieruchomosci (nie dotyczy chodnika, na ktorym
dopuszczony jest ptatny post6j lub parkowanie pojazdéw samochodowych),

1.1.9. wykonywanie innych obowigzkéw obcigzajacych wiasciciela wynikajgcych z obowigzujacych
przepiséw prawa miejscowego w zakresie szczeg6towych zasad utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

1.1.10.biezacy konserwacje zapewniajaca bezpieczne korzystanie z przejs¢, bram, chodnikéw, dojsc
do budynkéw, opasek wokét budynkéw - stanowigcych czesé sktadowa nieruchomosci
zabudowanych,

1.2. Prowadzenie deratyzacji budynkdw.

1.3. Dezynsekcje, dezynfekcje lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczeri wspdinego uzytku
(np. po zgonie najemcy, plaga insektéw).

1.4. Zabezpieczenie budynkdéw przed ptakami.
1.5. Dekorowanie budynkéw w okresach swiat pafistwowych.
1.6. Przygotowanie budynkow do okresu zimowego i wiosennego.

1.7. Utrzymywanie dziatek miejskich wedtug Zatacznika Nr 1 oraz znajdujgcych sig na nich placow
zabaw, boisk, $mietnikéw, szlabanéw, obiektéw matej architektury, chodnikdw, placéw, ogrodzen itp.
poprzez wykonywanie prac pielegnacyjnych, porzadkowych, malarskich, remontowych oraz
utrzymywanie i pielegnacji zieleni, w tym drzew, krzewéw, a w razie potrzeby ich usuwanie na
podstawie uzyskanego zezwolenia wynikajacego z ustawy o ochronie przyrody.
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1.8. Przygotowanie budynku do okresu zimowego poprzez uzupetnienie brakujgcych érub w stolarce
okiennej i drzwiowej , doszczelnienie drzwi i okien w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania
powodujgcych straty ciepta w budynku .

1.9. Uzupetnianie, wymiana, szklenie oraz dopasowywanie stolarki okiennej i drzwiowej, regulacja i
wymiana zamkéw i samozamykaczy w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (klatki schodowe,
korytarze, korytarze piwniczne, strychy, wézkownie, suszarnie, pralnie, wiatrotapy).

1.10. Naprawe standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy, czyszczenie rynien i rur
spustowych.

1.11. Usuwanie drobnych uszkodzen posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
uzupetnianie ubytkéw tynku i podfoza wraz z przetarciem nowego tynku i malowaniem w wymiarze
do 5 m2, a jeéli naprawa dotyczy wiatrotapu - to catego wiatrotapu bez wzgledu na powierzchnie.

1.12. Reperacje miejscowa odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podtoza z usunigciem gruzu
lub uzupetnienie ubytkdw tynku i podfoza wraz z przetarciem nowego tynku do 5 m? na budynku.

1.13. Miejscowg likwidacje przeciekéw wody na dachach, poprzez przecigcie pgcherzy, wstawienie
tat oraz awaryjne, miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego o pow. do 10% powierzchni dachu.

1.14. Pojedynczg wymiane, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowego wzglednie ggsiora do
5% pow. dachu.

1.15. Naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzeri obrébek
blacharskich, daszkéw, gzymséw, paséw podrynnowych, parapetdw zewngtrznych i innych
wystepujacych na elewacji i dachu tacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym na powierzchni, do 1
m2.

1.16. Cze$ciowa wymiana rynien i rur spustowych do 10 mb oraz, w odniesieniu do lokali - wytacznie
w zakresie obcigzajgcym wynajmujacego i na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa- Zarzgdca
jest zobowigzany dodatkowo do:

1.17. Dopasowywania i naprawy stolarki okiennej i drzwi wejsciowych.
1.18. Naprawy standardowych oku¢ stolarskich i zamkdw.
1.19. Usuwania drobnych uszkodzen posadzek.

1.20. Reperacji miejscowo odparzonego tynku wewnatrz lokali bez wzgledu na rodzaj podtoza z
usunieciem gruzu lub uzupetnienie ubytkdw tynku i podfoza wraz z przetarciem nowego tynku w
wymiarze do 5 m2,

1.21. Usuwania zanieczyszczen: efektéw dewastacji (np. graffiti) z elewacji budynkdw.
2.Zakres robot eksploatacyjnych dotyczacych instalacji elektrycznej obejmuje w szczegélnosci:

2.1.Utrzymywanie skrzynek elektrycznych pietrowych i gtéwnych w czystosci, sprawdzanie
umocowania przewodéw elektrycznych.

2.2. Wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie uszkodzen w instalacji
odgromowej budynku bez wymiany poszczegéinych elementéw.

2.3. Dokonywanie okresowych kontroli instalacji elektrycznej WL, odgromowej oraz zasilania
domofonéw.
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2.4. Konserwacje tablicy wnekowe;j z licznikiem energii lokatora (najemcy).

2.5.Wymiane gniazd bezpiecznikowych, bezpiecznikdw, gléwek bezpiecznikowych —oraz
upalonych koricéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku.

2.6. Naprawe lub wymiane lamp, wytgcznikéw , przyciskéw odwietleniowych w pomieszczeniach
wspdélnego uiytku.

2.7. Naprawe i regulowanie automatéw schodowych.

2.8. Wymiane lub uzupetnienie 7aréwek w lampach , kloszach klatek schodowych , piwnicach oraz
lampach orientacyjnych , uzupetnianie brakujacych kloszy.

2.9. Wymiane i uzupetnienie brakujgcych dekli w puszkach elektrycznych.
2.10.Wymiane automatow na klatkach schodowych.

2.11.Wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej w lokalach.
2.12.Dokonywanie okresowych kontroli instalacji elektrycznej w lokatach.

3. Zakres robét eksploatacyjnych dotyczacych instalacji centralnego ogrzewania obejmuje w
szczegolnosci:

3.1. Przeprowadzenie przegladdw instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania przed rozpoczgciem
sezonu grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

3.2. Przeprowadzanie przegladdw instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania po zakonczonym
sezohie grzewczym z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji.

3.3. Konserwacje instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego facznie z
konieczna wymiang zaworu grzejnikowego oraz kryz dfawigcych.

3.4. Usuwanie powstatych awarii instalacji centralnego ogrzewania

3.5. Odpowietrzanie instalacji centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym oraz w odniesieniu do
lokali — wytacznie w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego i na podstawie obowiazujgcych przepiséw
prawa —Zarzadca jest zobowigzany dodatkowo do:

3.6. Reprezentowanie Miasta Gorlice przy przeprowadzaniu - przez zarzad/ zarzgdcow nieruchomosci
wspoinej - przegladdw instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania przez i po zakoriczonym sezonie
grzewczym, w zakresie nie objetym odrebnymi upowaznieniami i petnomocnictwami.

3.7. Reprezentowanie najemcéw przed zarzadem / zarzadcg nieruchomosci wspdinej we wszelkich
sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji centralnego ogrzewania, w tym w zakresie
odpowietrzania instalacji, uzgodnied dotyczgcych nieprawidtowosci jej funkcjonowania itp.,, w
zakresie nie objetym odrebnymi upowaznieniami i petnomocnictwami.

4. Zakres robét eksploatacyjnych w zakresie instalacji gazowej w budynku obejmuje w
szczegolnosci:

4.1. Przeprowadzanie kontroli funkcjonowania podejs¢ pod gazomierze.

4.2. Okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przylgcza) oraz zawordéw
odcinajgcych przed urzgdzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego ztgcza z instalacja.
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4.3. Zlecanie w razie potrzeby préb szczelnosci instalacji gazowej w budynku wraz z likwidacja
nieszczelnoéci, oraz w odniesieniu do lokali - wytgcznie w zakresie obcigzajagcym wynajmujgcego i na
podstawie obowigzujacych przepisdw prawa —Zarzadca jest zobowigzany do:

4.4. Przeprowadzanie kontroli funkcjonowania urzadzen odbiorczych.

4.5. Okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza do lokalu) oraz
zawordw odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego ztgcza z
instalacjg ze szczeg6lnym uwzglednieniem przejs¢ przez przegrody budowlane.

4.6. Reprezentowanie Miasta Gorlice przy przeprowadzaniu préb szczelnosci instalacji gazowej w
budynku.

4.7. Reprezentowanie najemcéw przed zarzadem/zarzadcg nieruchomoscia wspdlng we wszelkich
sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji gazowej, jesli problem dotyczy czesci tej
instalacji, za ktérg odpowiedzialny jest zarzad/zarzadca nieruchomosci wspdinej, w zakresie nie
objetym odrebnymi upowaznieniami i pefnomocnictwami.

5. Zakres robot eksploatacyjnych w zakresie instalacji wodno kanalizacyjnej w budynku
obejmuje w szczegédlnosci:

5.1. Sprawdzanie prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazar.
5.2. Sprawdzanie stanu technicznego instalacji wodnej z ewentualnym usunigciem nieszczelnosci.

5.3. Likwidacje miejscowych przeciekéw na instalacji wodnej jak roéwniez przyboréw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspélnego uzytku.

5.4. Czyszczenie i udraznianie pionow i poziomdw kanalizacyjnych.
5.5.0kresowg kontrole stanu technicznego suchych pionéw p.poz..

5.6. Uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji do
zawordw odcinajgcych w mieszkaniach.

5.7. Usuwanie miejscowych przeciekéw w pionach i poziomach kanalizacyjnych tgcznie z wymiang
poszczegblnych elementéw (trojak . kolano, stopéwka) oraz w odniesieniu do lokali - wytgcznie w
zakresie obcigzajacym wynajmujacego i na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa — Zarzadca
jest zobowigzany dodatkowo do:

5.8. Sprawdzanie stanu technicznego instalacji wodnej i kanalizacyjnej w lokalach z usunieciem
nieszczelnosci.

5.9. Reprezentowanie najemcéw przed zarzadem / zarzadcg nieruchomosci wspolnej we wszelkich
sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji wodnej i kanalizacyjnej, jesli problem dotyczy
czesci tej instalacji, za ktdra odpowiedzialny jest zarzad/zarzadca nieruchomosci wspélnej, w zakresie
nie objetym odrebnymi upowaznieniami i petnomocnictwami.

6. Zakres rob6t eksploatacyjnych w zakresie utrzymania urzadzen hydroforowych obejmuje w
szczeg6blnosci:

6.1. Dokonywanie préby szczelnoéci potaczen instalacji i zaworéw z jednoczesnym usunigciem
nieszczelnosci

6.2. Dokonywanie okresowej kontroli stanu technicznego zbiornikéw hydroforowych.

6.3. Dokonywanie okresowych uszczelnier dtawikéw przy pompach wodnych wraz z oceng stanu
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technicznego kré¢cédw elastycznych.

6.4. Sprawdzenie prawidtowosci dziatania zaworéw ptywakowych, bezpieczeristwa oraz zasuw.
6.5. Wykonywanie innych prac konserwacyjnych wynikajacych z przepisdw o zbiornikach
ci$nieniowych.

6.6. Utrzymywanie parametréow pracy hydroforu wg planu cidnied w sposéb najbardziej
ekonomiczny ( ustawianie . regulacja wytacznika cisnieniowego z zachowaniem warunkéw BHP).
6.7. Dostosowanie pracy hydroforni do warunkéw wywotanych zmianami obcigzen oraz aktualnymi
wymogami eksploatacyjnymi.

6.8. Kontrolowanie w czasie postoju urzadzen hydroforowych (sprawdzanie urzadzen
elektrycznych).

6.9. Sprawdzanie prawidtowosci funkcjonowania urzadzen pomiarowych (manometry, zawory
elektromagnetyczne , czujnik).

6.10.Uzupetnienie poduszki powietrznej w zbiorniku hydroforowym oraz sprawdzenie
prawidtowosci funkcjonowania urzadzer w ruchu.

7. Zakres robot eksploatacyjnych w zakresie utrzymania przewodéw  dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych w budynku obejmuje w szczegélnosci:

7.1. Drobng reperacja czap kominowych, uzupetnienie spoinowania zewnetrznego wzglednie
uzupetnienie tynku do wielko$ci 5% pow. komina, reparacja kapinoséw, w razie braku uzupetnienie.
7.2. Dokonywanie okresowych przegladdw kominiarskich.

7.3. Wykonywanie zaleceri kominiarskich w zakresie odgruzowania przewodéw kominowych i
oczyszczania wylotéw kominéw oraz w odniesieniu do lokali - wytgcznie w zakresie obcigzajagcym
wynajmujacego i na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa — Zarzadca jest zobowigzany
dodatkowo do:

7.4. Reprezentowanie najemcdw przed zarzadem/zarzadcg nieruchomosci wspdinej we wszelkich
sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji przewodéw wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych, jeéli problem dotyczy tej czesci instalacji, za ktdrg odpowiedzialny jest
zarzad/zarzadca nieruchomosci wspdlnej, w zakresie nie objetym odrebnymi upowaznieniami i
petnomocnictwami.

CzeSCIv
Postanowienia koricowe:

§23

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa bedg mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, oraz ustawy o wtasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy prawo
zamowien publicznych oraz inne akty prawne dotyczace przedmiotu umowy obowigzujgce po dacie
zawarcia niniejszej umowy.

§24
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznoéci wymagaja formy pisemnej
w postaci aneksu.
2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem art. 144 ust. 1 ustawy Prawo zamowien
podlega uniewaznieniu.

§ 25
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Spory mogace wyniknaé pomiedzy stronami umowy rozstrzygane bedg przez sad whasciwy dla
Zamawiajgcego

§26

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Zarzadcy (Wykonawcy) , trzy dla
Zamawiajgcego.

Zatgczniki do umowy :

Nri1 Wykaz zasobdéw do zarzadzania - § 1 ust. 2

Nr2 Opis nieruchomosci - protokot - § 4 ust.3

Nr3 Oferta wykonawcy - § 16 ust. 2

Nr4 Miesieczne naliczenie czynszdw i optat zwigzanych z najmem lokali z uwzglednieniem
dokonanych odpiséw (umorzen)- § 21 ust.4 pkt 4.5 ppkt.4.5.1.

Nr5 Kwartalna informacja o stanie naleznosci, wptywdw, zalegtosci i nadpfat - § 21 ust.4 pkt 4.5
ppkt.4.5.2.

Nr6 Kwartalne naliczenie odsetek ustawowych od nieterminowych wpfat - § 5 ust. 2.

ZAMAWIAJACY ZARZADCA (WYKONAWCA)

Sebasiian

JLETER g
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Wykaz zasobow do zarzadzania Zatacznik nr 4

do umowj
NIERUCHOMOSCI STANOWIACE WSPOLNOTY MIESZKANIOWE
LP Adres Pow. lokali Pow. lokali Pow. lokali Pozostate Ogdtem
uzytkowych mieszkalnych socjalnych pow. uzytkowe
1|BIECKA 7 40,55 40,55
2{BIECKA 7A 144,65 144,65
3|BIECKA 7B 32,30 32,30
4|BIECKA 6 967,23 204,18 1171,41
5[BIECKA 8 814,64 814,64
6|CHOPINA 35 513,87 20,11 533,98
7|KONOPNICKIEJ 6 811,03 811,03
8|{KOLLATAIA 4 466,35 466,35
S|KOLLATAJA 11 376,51 376,51
10{KOLLATAJA 13 7,20 99,35 106,55
11|KOSCIUSZKI 21 69,83 69,83
12|KOSCIUSZKI 25 809,51 809,51
13|KOSCIUSZKI 26A 940,68 940,68
14|KROMERA 2 29,26 138,25 167,51
15{KROMERA 6 208,39 208,39
16|LEGIONOW 3 253,88 350,20 604,08
17{3-GO MAJA 13 40,45 32,93 73,38
18/3-GO MAJA 18 335,47 335,47
1913-GO MAIJA 20 244,90 107,39 352,29
20|3-GO MAJA 20a 51,52 160,33 211,85
21|3-GO MAJA 20b 83,31 127,31 210,62
22|3-GO MAJA 26 307,10 455,36 762,46
23|NIEPODLEGLOSCI 2 159,85 159,85
24|NIEPODLEGLOSCI 4 334,31 334,31
25|NORWIDA 2 974,56 974,56
26|NORWIDA 4 912,16 912,16
27|PODKOSCIELNA 2 231,26 174,97 101,66 507,89
28{RYNEK 19 182,74 328,98 511,72
29(SIKORSKIEGO 1 203,02 203,02
30|SIKORSKIEGO 3 351,31 351,31
31|SIKORSKIEGO 5 485,39 485,39
32|SIKORSKIEGO 7 199,99 199,99
33|STROZOWSKA 13 332,15 332,15
34| WROBLEWSKIEGO 1 23,77 142,04 165,81
35|WROBLEWSKIEGO 3 172,78 172,78
36|WROBLEWSKIEGO 5 55,17 _ 55,17
37|WROBLEWSKIEGO 9 146,35 146,35
38| WROBLEWSKIEGO 11 286,87 286,87
39|WROBLEWSKIEGO 13 192,65 192,65
40|WROBLEWSKIEGO 1A 100,50 139,51 240,01
41|WYSZYNSKIEGO 17 89,59 89,59
42|WYSZYNSKIEGO 19 85,35 85,35
43|WYSZYNSKIEGO 23 . 342,41 10,83 353,24
44|WYSZYNSKIEGO 25 278,47 14,46 292,93




45|WYSZYNSKIEGO 27 254,97 254,97
46|WYSZYNSKIEGO 29 206,99 206,99
47|WYSZYNSKIEGO 31 195,67 195,67
48|WYSZYNSKIEGO 33 265,03 265,03
49|WYSZYNSKIEGO 35 444,10 572,87 1 016,97
50|WASKA 7 215,62 215,62
51|WEGIERSKA 2 28,27 223,12 251,39
52 [LUKASIEWICZA 2 196,05 398,61 594,66
53|tUKASIEWICZA 5 119,51 119,51
54(KOPERNIKA 6A 594,98 594,98
2439,93 17 221,76 351,24 20 012,93
POZOSTALE NIERUCHOMOSCI BEDACE WE WEADANIU GMINY MIEJSKIE] GORLICE
1/3-GO MAJA 1 82,45 300,71 383,16
2|3-GO MAJA 19 128,24 339,37 467,61
3[CHOPINA 13 383,01 650,23 1033,24
4|CHOPINA 35A 34,19 1428,63 1462,82
5{CICHA 2 454,56 454,56
6[DWORZYSKO 12 72,63 72,63
7 [KARWACIANOW 1 36,08 71,22 107,30
8|KOLEJOWA 4 29,89 79,46 213,72 323,07
9[KORCZAKA 22 1 609,63 1 609,63
10{KOSCIUSZKI 13 108,73 45,99 154,72
11|KOSCIUSZKI 19 11,00 31,73 112,79 155,52
12[KOSCIUSZKI 38 108,67 108,67
13 |KOSCIUSZK! 40 171,07 171,07
14[KROTKA 1 117,67 117,67
15[MICKIEWICZA 4 60,00 206,19 25,67 291,86
16{MICKIEWICZA 12 28,00 28,25 56,25
MICKIEWICZA 14 od

17{Nadbrzeznej 355,43 82,20 437,63
18|MICKIEWICZA 16 57,80 90,20 148,00
19{MICKIEWICZA 34 61,30 154,05 215,35
20|NARUTOWICZA 4 19,00 229,06 248,06
21|OKULICKIEGO 4 189,31 117,80 307,11
22|ORZESZKOWE]J 15 1103,78 1103,78
23[PIEKARSKA 8 63,10 30,73 124,00 217,83
24|RYNEK 10 229,45 229,45
25{RYNEK 11 483,12 74,59 557,71
26/|SIENKIEWICZA 14 149,57 149,57
27[STAWISKA 3 201,50 201,50
28|STRAZACKA 11 69,62 69,62
29|STROZOWSKA 11 196,98 196,98
30|SLOWACKIEGO 19 175,11 38,83 213,94
31{WROBLEWSKIEGO 7 173,00 314,78 19,33 507,11
32{SWIEYKOWSKIEGO 1 217,80 217,80
33|REYMONTA 1 996,54 996,54
34|ASNYKA 4 327,54 327,54
35|11 -GO LISTOPADA 5 70,25 70,25
36|DUKIELSKA 73 215,78 215,78
37|JAGIELLY 10 1322,36 291,11 1613,47
38{JAGIELY 5 870,74 870,74




39|KWIATOWA 5 82,14 82,14
40{MICKIEWICZA 3 53,57 17,72 71,29
41{MICKIEWICZA 1 258,45 258,45
42|PIEKARSKA 1 640,38 640,38
43{PODKOSCIELNA 1 51,45 51,45
44|RYNEK MUR 23,60 23,60
45{RYNEK TYGIEL 132,67 132,67
46{SLONECZNA 11 406,64 406,64
47|WASKA 5 -
48|WYSZYNSKIEGO 21 175,00 175,00
49|PARK MIEJSKI 1 -
50|STROZOWKA 76 -
51|MOSZCZENICA 375 55,30 55,30
R/M 7322,36 7 376,08 2 975,19 308,83 17 982,46
OGOLEM: 9762,29 24 597,84 3326,43 308,83 37 995,39




Dziatki nie wchodzace w czeéci wspdine nieruchomosci

LP. JADRES Nr dziatki| Pow. Dziatki
m2

1|Wyszynskiego 594/48 1170
2 594/91 4077
3 594/50 286
4 594/51 16
5 594/88 287
6 594/83 693
7 594/84 1672
8 594/90 3135
10 594/58 74
11 594/61 2516
12 594/60 145
13 594/62 44
14 594/64 2
15 594/66 29
16 594/67 1050
19 594/72 58
20 594/74 68
21|Norwida 1655/58 4760
22|Kromera 2 1542/13 117
23 1542/11 44
24 1542/16 416
25 1542/17 71
26 1542/5 225
27|Niepodleglosci 1565/4 404
28|Koltataja 1485/12 188
29 1485/15 203
30 1485/18 126
31 1485/20 217
32 1485/28 79
33 1485/30( 50
34 1480/3 91
35 1532/15 1542
38| Wroblewskiego 1459/10 376
37 1469/3 122
38 1469/2 726
39|3 Maja 1484/2 414
40 1455/7 695
41 1455/5 79
42 1455/4 130
43 1455/1 298
44|Legionow 1447/10 57
45 144715 169
46 1447/12 107
47 1447]7 545
48{Chopina 454/49 2129
488/5 1348




49|Biecka 1655/20 117
50 579/29 1693
579/10 131

51 1655/38 55
52 1655/41 1060
1655/15 171

53|tukasiewicza 1529/9 2 080
54|Kosciuszki 2194/13 17
55 2194/15 24
56 1402/27 40
57 1406/42 838
58 2196/7 931
59]Strozowska 1017/2 239
80 1015/6 31
61|Asnyka 1655/57 526
62|Stoneczna 1154/3 260
63 11271 125
64 1165/10 240
65 1168/28 153
66 1168/29 31
67 454/120 1514
68 454/122 932
69 1281/4 63
70 1283/6 40

42 361






